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Dato 28. marts 2018
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Almen styringsdialog 2017
Referat af mgde mellem Boligforeningen 32 og Esbjerg Kommune
25. januar 2018

Mgdet blev afholdt hos Boligforeningen 32, Storegade 33, 6700 Esbjerg.

Deltagere:

e Lisbeth Nygaard Jacobsen, DAB
Claus T. Sgrensen, DAB
Bent Sejrup, DAB
Ole Bak, formand, Boligforeningen 32
Charlotte Snedker Poulsen, Esbjerg Kommune
Mette Albrandt, Esbjerg Kommune, Referent

Dagsorden:
1. Opfelgning pd styringsdialogen i 2016
2. Gennemgang af styringsrapporten, herunder gkonomi, udlejning, administration og
beboerdemokratiet

3. Kommende projekter og boligsociale tiltag

4. Fremtidsvisioner og mal for selskaber og afdelingerne
5. Eventuelt

6. Neeste mgde

Ad 1 - Opfolgning pa styringsdialogen i 2016
Afdeling 33 - Smahusene: Esbjerg Kommune genbehandler gammel ansggning vedr.
kekkenmodernisering, da det ikke er muligt at finde den oprindelige godkendelse i arkivet.

Afdelingen har gennemfgrt renovering vedr. skimmelsag. Der er optaget et midlertidig 18n i
dispositionsfonden, hvorefter der foretages et ldneoptag ved kreditforeningen - der er ikke
forventning om behov for kommunegaranti.

Institution Grgnlandsparken: Esbjerg kommune har opsagt lejemalet pr. 31.12.2017.

Ad 2 - Gennemgang af styringsrapporten, herunder gkonomi, udlejning,
administration og beboerdemokratiet

Afdeling 1 -Knudedybet/Ngrvang: Afdelingens opsparede henlaeggelser ligger under
benchmark veerdien, der henlaegges efter vedligeholdelsesplanen. Vinduesudskiftning er
afsluttet.

Afdeling 2 - Grgnnegade/Rgrkjsersgade: Afdelingens opsparede henlaggelser til
vedligeholdelse ligger under benchmark veerdien, der henlaegges efter
vedligeholdelsesplanen. Tagene skal udskiftes inden for en kort arraekke. Derudover skal der
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foretages en renovering af kloak og omfangsdraen i nogle af boligerne inden for en drraekke.
Boligorganisationen vil opfordre til, at afdelingen laver et byggeudvalg til at handtere
renoveringerne. Der er enkelte boliger, hvor der er skimmel, dette bliver lgbende udbedret.

Afdeling 3 - Parkvaenge: Afdelingens opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse ligger
under benchmark vaerdien, der henlaegges efter vedligeholdelsesplanen. Afdelingen er i
gang med at blive renoveret.

Afdeling 4- Frejaparken: Afdelingens opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse ligger
under benchmark veerdien, der henlaegges efter vedligeholdelsesplanen. Renoveringssag
vedr. udskiftning af vinduer, tage og kloakseparering er afsluttet. Der har vaeret
forskydninger i projektet, der har veeret fordyrende.

Afdeling 5 - Praestebakken: Afdelingens opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse ligger
under benchmark vaerdien, der henlzegges efter vedligeholdelsesplanen

Afdeling 6 - Tinghgjen: Afdelingens opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse ligger
under benchmark vaerdien, der henlaegges efter vedligeholdelsesplanen

Afdeling 8 - Hedegardene: Afdelingens opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse ligger
under benchmark vaerdien, der henlaegges efter vedligeholdelsesplanen.

Helhedsplanen forventes jf. seneste Landsbyggefonds status gennemfgrt i 2019. Seneste
landsbyggefond beregning har vist et projekt tilsagn pa& 130 mio. kr., mod de ansggte 500
mio. kr.

Boligorganisationen gnskede et facadelgft, men dette blev ikke godkendt af
Landsbyggefonden. Sidelgbende er der lavet en infrastrukturansggning, denne der indtil
videre sat i bero. Bollgorganlsatlonen har et hdb om, at EsbJerg Kommune har
opmaerksomhed pa infrastrukturen og derved vil skabe mere &benhed i omradet.

Der er en forventning om at helhedsplanen, kan vaere med til at skabe en mere varierende
beboersammenszetning i omradet. Boligforeningen har med udgangspunkt i etablering af
ungdomsboligerne i midtbyen, valgt at saenke antallet af ungdomsboliger i projektet.

Afdelingen er ikke pa Ghettolisten i dag, men boligorganisationen vurdere, at den ville veaere
det, hvis Ministeriet ikke brugte gamle tal til opggrelsen. I dag ville afdelingen ramme 3 ud
af 5 parametre.

Afdeling 9 - Ronnebzerhaven: Afdelingens opsparede henlaggelser til vedligeholdelse ligger
under benchmark vaerdien, der henlaegges efter vedligeholdelsesplanen. Der er ingen
afdelingsbestyrelse.

Afdeling 12 - Bl3bjergparken: Afdelingens opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse ligger
under benchmark vaerdien, der henlaagges efter vedligeholdelsesplanen.

Afdeling 13 - Teglvaerksgade/Rgrkjsersgade: Afdelingens opsparede heniaeggelser til
vedligeholdelse ligger under benchmark vaerdien, der henlaegges efter
vedligeholdelsesplanen. Ingen afdelingsbestyrelse. Der er en bolig, der er maerket sin
kondemnabel (ikke beboeligt) i forbindelse med en skimmelsag, hvorfor der skal fortages en
gennemgadende renovering. Afdelingen har fet pabud om kloakseparering.

Afdeling 14 - Ewaldskrogen/Ewaldsbakken: Afdelingens opsparede henlaeggelser til
vedligeholdelse ligger under benchmark vaerdien, der henlaegges efter
vedligeholdelsesplanen.
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Afdeling 15 — Varparken: Afdelingens opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse ligger
under benchmark vaerdien, der henlaegges efter vedligeholdelsesplanen.

Afdeling 16 - Hgjvangsparken: H;szt henlaggelsesniveau. Midlerne skal bruges til renovering
af tag og vinduer inden for en arraekke.

Afdeling 17 - Kittelgdrden: Ingen bemaerkninger.

Afdeling 18 - Skjoldsgade/Spangsbjerggade: Der har veeret en stor fraflytning i afdelingen,
hvilket vurderes at have sammenhaeng med igangvaerende helhedsplan.

Afdeling 22 - Exnersgade/Baggesens Alle: Afdelingens opsparede henlzeggelser til
vedligeholdelse ligger under benchmark vaerdien, der henlasgges efter
vedligeholdelsesplanen. Ingen afdelingsbestyrelse.

Afdeling 23 - Samvirke: Igangvaerende helhedsplan.
Afdeling 24 - Ngrregade: Ingen bemeerkninger.
Afdeling 25 - Skads: Hgjt henlaeggelsesniveau.

Afdeling 30 - Kvaglundparken: Underskud i afdelingen. Helhedsplanen var billigere end
forventet. Underskuddet er opstaet da sagen skulle afregnes, af de tilbagebetalte midler jf.
helhedsplanen. Beboerne i afdelingen har taget positiv i mod huslejestigningen, da alle
arbejderne er implementeret fornuftigt.

Afdeling 32 - Danmarksgade 68: Afdelingens opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
ligger under benchmark vaerdien, der henlaegges efter vedllgeholdelsesplanen Der er veeret
en stor fraflytningen, umlddelbart er der inden forklaring pa fraflytningen. Der er fremsendt
sag til tilsynet om nedlaeggelse af bolig — sagen skal politisk behandles.

Afdeling 33 - Smahusene: Afdelingens opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse ligger
under benchmark vaerdien, der henlaegges efter vedligeholdelsesplanen.

Tab ved lejeledighed: Boligorganisationen vurdere at kgkkenmoderniseringer kan vaere
skyld i nogen af stigningerne. Da udskiftningerne i forbindelse med fraflytninger medfare
tomgang.

Tab ved fraflytninger: Afdeling 13, der har i regnskabsaret vaeret en stor sag. Lille
stigningen, men der har vaeret et fald i efterfglgende regnskabsar.

Afslag til huslejestgtte: Afdelinger med sociale helhedsplaner bliver automatisk vurderet ift.
huslejestgtte, Landsbyggefonden sender naesten i de fleste tilfaelde afslag.

Dispositionsfonden: Flere afdelinger har faet tilskud fra Dispositionsfonden til daekningen af
tab ved lejeledighed.

e Regnskabet for 2016 hermed taget til efterretning, med folgende
bemarkninger:
o Henlaeggelsesniveauet ligger i flere afdelinger under benchmark vaerdien. Der
henlaegges jf. boligorganisationen efter vedligeholdelsesplanen.
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Ad 3 - Kommende projekter og boligsociale tiltag
Der er flere igangvaerende helhedsplaner, se ovenstdende gennemgang af afdelingerne.
Derudover er der nybyggeri gnske i forbindelse med opsagt institution i grenlandsparken

Ad 4 - Fremtidsvisioner og mal for selskaber og afdelingerne
Gennemsigtighed og sunde drift.

Ad 5 - Eventuelt
Ingen bemeerkninger.

Ad 6 - Neste mgde
Borgmestermgdet afholdes primo 2018 og naeste styringsdialog afholdes i august 2018.

Godkendelse
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Lisbeth Nygaayd Jacobsen Charlotte Snedker Poulsen
DAB Esbjerg Kommune




